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TKK Talentis Kiizponti Kiveteléskezeld Zrt. végrehajtdst kérd (hivatkozasi szama: ),

Hegediis Bence Ernd ad6s ellen megindult végrehajtési iigy(ek)ben tajékoztatoma feleket és erdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szo16 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tiizok ki.

A végrehajtast Mohdcsi kizjegyz6 0203-6.Vh.188/2025/1. szami hatirozata alapjan Mohacsi kozjegyzo a(z) 0203-6.Vh.188/2025/1.
szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, zalogtargybol vald kielégités cimen fennallo 1363 594 Ft fokovetelés &s jarulékai
behajtasa irant.

cime: 7755 Téttos, Petofi utca 20., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: TOTTOS BELTERULET, helyrajzi szama: 139

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai ¢és jellenzd tulajdonsagai: Az Arverésre keriild ingatlan egy 1931 m2 teriileten elhelyezkedd, kb. 100-120 éves,
szigeteletlen, aldpincézett (kb. 20 m2), kb. 48 m2 alapteriiletii lak6h4z, mely az add- és értékbizonyitvinyban foglaltak szerint az alabbi
helyiségekbél 4ll: 2 szoba, konyha-elészoba, fiirdé-WC. Fiitése: egyedi szilard, kozmiivesitettsége: elektromos dram, viz, szennyviz. Az
ingatlanon tovabba egy felijitando, tirolé rendeltetési melléképiilet helyezkedik el.

A kozilt fot6 tajékoztato jellegli. Az ingatlan tényleges allapotarol és elhelyezkedésérdl mindenki sajat feleldsségére gydzodjon meg,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 200 000 Ft
arverési clbleg: 228 000 Ft
licitkliszob: 44 000 Ft

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 ¢s befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tarta, .

A vegrehajtoi letéti bankszéamla szama: OTP Dél-dunzntili r., Pécs, 11731001-23114355

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idéopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.29. 2026.02.18. 10:00 1 980 000 Ft
2. szakasz 2026.02.18. 10:00 2026.03.10. 10:00 1540 000 Ft
3. szakasz 2026.03.10. 10:00 2026.03.30. 10:00 1100 000 Ft
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Az érverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megeléz8 &t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam

hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezdS és befejezd idSpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznélok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vésarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél eléterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikik a legmagasabb Gsszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elfarverezési jogat, a tébbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozésaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegfi vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog{ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetSen torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajiot felelsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett 4rverési hirdetményekben és arverésekrél
52016 egyéb thjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korli
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehaijté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felel6sséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tébb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezket, hogy a fenti birbsagi végrehajtis utjan behajtando, az értékesitend® ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken felil a végrehajténak egyéb kdvetelésrél nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjéan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Etté] fiiggetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlo a vizmii-szolgaltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
fele.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételér6l. Az arverés
ko6zhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasiig torténd kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢és jelszavanak megadasaval. Az 4rverezdk elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolésdra szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonil kérhetoé. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalo mar szerepel az arverezfk nyilvantartdsaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalibb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfelelé arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dundnttli r., Pécs, 11731001-23114355 szamu végrehajtoi letéti szimlara és az eldleg a letéti szAmlan
jovairdsra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként tdrténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési enged€ly az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilisn. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartoz6 licitmaplo lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
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ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb osszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajénlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsénak iddpontjaban legnagyobb eérvényes vételi ajanlatot tartd irverezét, mint drverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési JjegyzSkonyv alairisa céljabol a végrehajtd irodéjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkényv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlira; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mais fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevl az arverési vételarat nem fizetie meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik drverést kell
tartani. A mésodik 4rverésre az els6 arverésre vonatkozd szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi rverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kijlénbozetet a
mulaszt6 drverési vevs koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a vegrehajtast foganatosito birosag 6t a kiillonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévets 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot,
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrol (az &rverezbkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsibol, a becsérték
ismételt megdllapitasitdl — végrehajtdsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyiban hozott Jogerds birésdgi hatirozat

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablajin a vételi ajanlattétel iddtartamdra tegye
kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovébb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba,

Mohécs, 2026.01.22. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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